Toulouse

Quatriecme commune de France

ituée entre la mer Méditerranée et I'océan Atlantique,

Toulouse, préfecture de la Haute-Garonne, est a la croisée

de grands itinéraires européens. Elle a la particularité de se
trouver a la jonction de plusieurs types de climats : tempéré océa-
nique, a influences méditerranéenne et continentale.

Une cité au patrimoine culturel tres riche

Toulouse est surnommeée la “ville rose” en raison de la couleur du
matériau de construction traditionnel local, la brique de terre
cuite. Classée ville d'Art et d'Histoire, ses boulevards de ceinture
déterminent le plus grand secteur sauvegardé de France (220 ha).
De nombreux espaces sont a découvrir en flanant. C’est la ville
francaise qui compte le plus d'hotels particuliers de la
Renaissance. Toulouse regroupe de nombreux batiments remar-
quables. Le plus connu étant le Capitole qui abrite 1'Hotel de Ville,
la Salle des Illustres (ou se trouvent des chefs-d’ceuvre d’artistes
locaux du XIXe siecle) et un opéra.

Toute l'année est ponctuée par divers festivals et événements
comme Le Printemps du rire devenu le premier festival d'humour
européen, le Printemps de septembre transformant Toulouse en
espace dédié a l'art contemporain, le Forum de 1'image, la féria
Tolosa Toros de Toulouse-Fenouillet... Plus récemment la ville a
crée la Festa Tolosa transformée en Festa Europa a 1'occasion de
la candidature au titre de Capitale de la Culture 2013.

Au cceur du Sud-Ouest, Toulouse occupe également une place
stratégique a proximité de la Gascogne. Les restaurants de la ville
servent donc de nombreuses spécialités gastronomiques a base de
produits du terroir.

Une ville jeune et dynamique par excellence

Avec 437 100 habitants en 2005, Toulouse est la quatrieme com-
mune de France. Elle connait une forte attraction démographique
et est considérée comme une des grandes villes européennes. Sa
population est trés jeune puisque plus de 45 % des habitants ont
moins de 29 ans. Avec pres de 100 000 étudiants, c’est la troisie-
me ville universitaire de France. L'importance de la vie universi-
taire se manifeste également par la richesse et la diversité des
laboratoires de recherche présents sur les campus et les centres
hospitalo-universitaires.

Avec 11 000 chercheurs (biotechnologies, aéronautique, chimie,
etc.), l'agglomération se positionne comme le troisieme pdle de
recherche francais.

Une économie dynamique en forte progression

La bonne santé de 1'économie toulousaine est principalement liée
aux industries de pointe. Le PIB de 1'aire urbaine est le quatrieme
des aires urbaines de France. La commune de Toulouse se carac-
térise également par son tres faible taux d'endettement. Berceau
de la firme Airbus, Toulouse est aujourd'hui une technopole euro-
péenne qui regroupe de nombreuses industries de pointe en matie-
re d'informatique, de spatial, et de recherche.

Un urbanisme en expansion mais respectueux

La ville est organisée en différentes zones concentriques :

- la ville romaine, caractérisée par ses rues étroites et tortueuses ;
- la ville médiévale retranchée dans ses remparts ;

- les faubourgs du XVIlle au XIXe siecle ;

- la banlieue récente, construite sur des villages proches avec la
création de nombreux lotissements.

Depuis plusieurs décennies, le dynamisme économique et la forte
poussée démographique sont a l'origine d'une profonde mutation
des infrastructures. La ville devient rapidement la préfecture de la
région Midi-Pyrénées. Le nombre d'habitants augmente tres rapi-
dement et cet afflux démographique provoque la mise en place de
grandes opérations d'urbanisme.

Malgré un réseau routier et autoroutier déja dense et étendu, les
déplacements difficiles aux heures de pointe ont entrainé la
construction de nouvelles lignes de transports en commun : secon-
de ligne de métro fin juin 2007, complétée en 2010 par une ligne
de tramway qui reliera Toulouse a la commune de Beauzelle via
Blagnac.

TER

Le Grand Toulouse : Blagnac et Colomiers

Dans les années 1980/1990, 1'évolution de la population conduit a
une nouvelle phase d'équipement et d'urbanisation. Certains
espaces agricoles réduisent. Blagnac et Colomiers entrent dans la
zone urbaine de Toulouse (avec une implication de plus en plus
forte dans l'intercommunalité).

Quand ces deux villages occitans abritent le fleuron de 1'aéronau-
tique européenne tout en gardant leur douceur de vivre, ils devien-
nent les centres les plus attractifs de la région.

Clest le miracle de ces agglomérations qui en quelques années ont
su maitriser leur incroyable développement dans le respect de
I’environnement.



Choisissez le meilleur investissement

dans le Grand Toulouse

et optimisez le montant de votre défiscalisation
avec une résidence BBC.

NOUVEAU



http://www.icade-immobilier-neuf.com

